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Ayuntamiento de Zamora Junta de Castilla Ledn

- Plan Especial de Proteccién del Conjunte Histérico de Zamora
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE
ZAMORA.

4. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

4.1. Justificacion de las Determinaciones del Plan.

A partir de la Ley del Suelo de 1.976 comienza una profunda revisién de
los Planes de Ordenacion Urbana, con criterios que por lo general se
asientan sobre bases nuevas y muy distintas de las que era posible
utilizar con la la Ley de 1.956. Especialmente en lo que atafie al "suelo
urbano consolidado"” existe un cambio cualitativo considerable en el
tratamiento urbanistico.

Los Planes Especiales introducidos por la reforma de la Ley en 1.976,
permiten muy diversas formulaciones, para tratar todo tipo de
necesidades o situaciones, y entre ellos los de mejora del medio urbano,
el tratamiento de los cascos antiguos, la recuperacién de centros
histéricos y la proteccién del paisaje.

A partir de esta nueva legislacidon comienza a ponerse en practica una
primera generacién de Planes Especiales para el tratamiento de los
Centros Histéricos, que ya no revisten el caracter exclusivamente
proteccionista de las declaraciones de Conjunto Histérico o Paraje
protegido, y que pretenden incidir sobre una tematica de cierta
complejidad funcional, sociolégica y morfoldgica.

Si bien no existe una regulaciéon clara, conceptual y de contenido, para
los Planes Especiales que tratan de la recuperaciéon de la Ciudad Histérica,
con la salvedad de el escueto articulado de la Ley del Suelo y de su
Reglamento de Planeamiento, y del aun mas escueto de la Ley de
Patrimonio, no obstante, en los ultimos anos han venido realizdndose por
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los érganos urbanisticos de la Administracién algunos esttdios,
valoraciones y conclusiones sobre los primeros planes realizados.

El desarrollo de la normativa urbanistica, permite ya, en el estado actual
de la cuestion, sentar determinados criterios normativos sobre la
calificacién del Suelo, la formulacion y el sefialamiento de parametros
edificatorios, la definicion de Normas de adaptacion ambiental de las
construcciones, andlisis tipoldgicos y regulaciones sobre la composicién
edificatoria, etc.

No se trata con esto de plantearse nuevas concepciones en cuanto al
tratamiento de la ciudad histérica, siné mé&s bien de asimilar cuantas
aportaciones valiosas se han conseguido hasta la fecha, las cuales,
conjuntadas con algunas experiencias personales en la realizacién de
Planes Especiales de otros cascos histéricos en Aragdn, Cantabria,
Castilla-Le6n y Castilla - La Mancha, como el Plan Especial del Centro
Histérico de Teruél, el de la Puebla Vieja de Laredo, el de la Ciudad
Antigua de Ledn, o el Casco Antiguo y sus Hoces en Cuenca, permiten
definir criterios claros sobre determinados conceptos, pero sobre todo
desechar algunas férmulas de regulacién edificatoria al uso, que se han
revelado como excasamente aptas en su aplicacién a las &dreas mas
antiguas de la ciudad.

En algunos Planes Especiales y especialmente en los de menor tamano,
quiza por la mayor facilidad de manejo de la informacién, es posible llegar
a una regulacion con técnicas muy depuradas en cuanto a las
calificaciones por zonas realizadas en base a las tipologias arquitecténicas
caracteristicas de cada una de ellas, lo que permite definir pardmetros
volumétricos, formas de parcelacién, regulaciones sobre composicién
exterior establecida para cada una de estas &reas o zonas. En paralelo a
esta calificacién de zonas de tipologia homogénea se pueden establecer
niveles en cuanto a proteccién edificatoria especifica para cada parcela o
edificio, regulando tipos de obras e intervenciones, alineaciones,
profundidades edificables, alturas, y hasta reestructuraciones obligatorias
de fachadas.
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En cualquier caso la doble calificacién (por dreas homogéneas por un lado
Y por unidades edificatorias por otro), es la mas idénea en el tratamiento
de las &reas histéricas de la ciudad, cualquiera que sea su extensién.

En otro sentido y superpuesta a esta calificacién por areas, sera preciso
también resefar determinadas zonas que por su grado de degradacidn,
con independencia de sus caracteristicas morfolégicas o de tipologia
edificatoria, requieren intervenciones urbanisticas, con reordenacién
espacial, a diferencia de aquellas otras zonas de simple intervencién en la
edificaciéon, en las que basta una regulacién por parcelas o unidades
edificatorias, con la adecuada gradacién en los niveles de proteccion.
Estos niveles de proteccién, que constituyen la base para regular las
posibilidades de intervencién en la edificacién abarcaran desde los niveles
de méxima proteccién (edificios catalogados), a aquellos otros que atn
con mantenimiento obligado de la edificacién, permiten rehabilitaciones
mas o menos profundas, y por dltimo aquellos otros en los que esta
permitida la renovacién, edificios no protegidos, en los cuales no obstante
es precisa una regulacién en cuanto a su posible sustitucidn.

La calificacion individualizada por edificios, a la cual se referird su nivel de
proteccion, y los pardmetros de altura, se detallan tanto en el plano
correspondiente como en un fichero de la edificacion que cataloga
individualizadamente cada una de las unidades edificatorias con
proteccién que componen el casco histérico.
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4. 2. Parametros de la Edificacion.

Determinados pardmetros como la altura reguladora de cornisa o de

cumbrera, el nimero de plantas, la alineacién exterior y en su caso la

interior, son producto de el analisis de cada unidad edificatoria en cuanto
a sus caracteristicas tipoldgicas y al contexto que la rodea y al espacio
urbano en que se asienta. Se aplica individualizadamente para cada
parcela. La altura méxima de planta baja, las normas y regulaciones
sobre composicién de fachadas y cubiertas, y de elementos exteriores de
la edificacién, regulacién de la parcelacién etc., son consecuencia de las
areas de tipologia morfolégica homogénea en que se ubican.

Las intervenciones permitidas en la edificacién, son consecuencia de los
niveles de proteccién, y en este sentido se aplican genéricamente a cada
nivel. No obstantse, en la multiplicidad de formas y situaciones que se
producen en los edificios sometidos a proteccién, las Ordenanzas
permiten un alto grado de flexibilidad dentro de cada nivel, que pueda
permitir un amplio juego de posibilidades adaptadas a cada circunstancia.

4.2.1. Edificabilidad v alturas de la edificacion.

El concepto de edificabilidad en m2./m2. o en m3./m2. es una técnica
propia de los ensanches de las ciudades o de las &areas de nueva
urbanizacién. Su aplicacién directa en &reas consolidadas plantea serias
dificultades dada la enorme casuistica en cuanto a frente y fondo de
parcelas de las Unidades Edificatorias que conviven en un mismo frente
de calle. La aplicacion indiscriminada de un mismo pardmetro de
edificabilidad a una determinada &rea produce las mas inesperadas
consecuencias en cuanto a altura y volumetria en funcién de la relacién
frente de calle - fondo de parcela.
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Si bien la alineacién exterior no plantea grandes problemas al tratarse (de
zonas urbanas de casi obligada conservacién, en las que las
realineaciones se limitan a las zonas renovadas o resolver problemas
puntuales de accesibilidad, el concepto volumétrico o de edificabilidad se
traduce en el sefialamiento de alturas y profundidades edificables.

Por lo general en el casco histérico, y especialmente en las areas de
mayor valor ambiental, serd preciso conservar la altura actual, ain en los
edificios que por sus caracteristicas tipolégicas puedan ser sustituidos,
salvo aquellos casos en que deberadn ver reducida su altura en caso de
renovacién (derribo y sustitucién de la edificacién).

En los edificios en que se permita una modificacién de la altura sera
preciso sefalar el nimero méximo de plantas y la cota méaxima de
cornisa, y en funcién de ésta la elevacion maxima de cumbrera de la
cubierta. Para ello seria preciso disponer de una cartografia numérica, con
expresién de cota de todas y cada una de las cornisas y de las cumbreras
de la edificacién.

A falta de esta cartografia, se ha procedido a cartografiar los frentes de la
edificacion en todas las areas objeto del Plan Especial, en que existen
espacios o conjuntos de edificacion de valor singular o ambiental, lo cual
permite, con un grado de aproximacién razonable, sefialar alturas de
cornisa maxima para aquellos edificios en que se permite elevacion, en
funcién del alero o cornisa de edificios existentes cuya altura es de
previsible conservacion: el sefialamiento de altura méxima de cornisa,
unido al de el nimero de plantas y altura maxima de la planta baja,
también en funcién de las alturas de planta baja de edificios a conservar
contiguos o préximos, permitird mantener las caracteristicas de
movimiento y complejidad de alturas de alero que son caracteristicos de
la mayor parte de sus frentes de calle.

Con esta sistematica se cumple con el objetivo de sefalar la altura
individualizadamente, edificio a edificio, eliminando los afadidos esplreos
a la tipologia original, y decidiendo sobre elevaciones permisibles alli
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donde se consideran convenientes, conclusién y objetivo que- pueden
hacerse extensibles a cualquier casco antiguo.

El sefialamiento de la profundidad edificable, que juntamente con la altura
define la volumetria de cada Unidad Edificatoria, plantea un mayor grado
de complejidad, dado que en los cascos mas antiguos no son vélidas las
formulas de fijar una profundidad edificable homogénea por frente de
manzana o mediante férmulas que delimiten patios de manzana minimos
en funcién del tamafio o de las distancias entre calles, técnica habitual de
los planes de ensanche.

La caracteristica morfolégica de la "parte mas antigua de Zamora en el
entorno de la Plaza Mayor, en los arrabales histéricosj y en los espacios
extramuros, mantiene anchos de manzana que en muchos casos no
permite la inscripcién de un patio de manzana. No obstante en gran
numero de manzanas se fijan alineaciones de patios de manzana o se
califican como Jardin Privado. Cuando esto no es posible, la profundidad
edificable viene sefialada en general por el ancho entre calles, o0 a lo més
por la profundidad de la parcela.

4.2.2. Definicién de Areas de Tipologia Homogénea: Normas de

Composicién v Regulacién de la Parcelacién.

Las Normas de Composicién de fachadas, que se materializan por medio
de pardmetros, establecidos en base a la regulacién de los ejes de la
composicién, dimensiones de huecos, relaciones vacio-macizo en los
frentes de fachada, ordenacién de los cuerpos y elementos salientes,
aleros, cubiertas, y frentes de planta baja, asi como otras caracteristicas,
son consecuencia de las caracteristicas tipolégicas de la edificacién en
cada érea.
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La regulacién de la parcelacién, agregacién o segregacién de parcelas;-es™

una funcién también de las caracteristicas morfolégicas del &rea en
concreto en que se ubican.

Si bien no es posible definir a4reas con tipologia arquitecténica o

constructiva absolutamente homogénea, puesto que aun con
caracteristicas similares en cuanto a la parcelacién o la regulacién de la
composicion exterior, existen matices diferenciales de unos barrios a
otros, se han sefalado 3 Areas con una morfologia relativamente
homogénea, con caracteristicas tipoldgicas de la edificacion muy
diferenciadas de unas a otras.

La regulacién de la composicidon exterior en la arquitectura popular en
funcién de las distintas Areas no presenta una gran complejidad dado que
las caracteristicas en cuanto a ejes de la composicién o formulaciones de
huecos de fachada entre otros, no presentan gran variedad entre las
distintas Areas, las cuales sin embargo presentan similitudes en otros
caracteres como pueda ser la parcelacién, u otro tratamiento de fachada.
Las Ordenanzas del Plan Especial, en sus Normas de Composicién regulan
cada uno de los caracteres que definen la composicion exterior de la
edificacién, en funcién de cada una de las Areas de tipologia homogénea.

4.2.3. Normativa de Proteccion.

Tal como ya se ha expresado en parrafos anteriores la Normativa de
Proteccion ha debido establecerse unidad por unidad para cada una de las
parcelas o unidades edificatorias del casco antiguo. Ha sido preciso
senalar una serie de Niveles de Proteccién, para cada uno de los cuales
se regulan los tipos de intervencién permitidos.

En las Ordenanzas del Plan Especial se especifican las caracteristicas de
cada uno de los tipos de obra que van desde las de Conservacién, y



Mantenimiento hasta las de Rehabilitacién, Reestructuracién o. aquellas
otras que implican la sustitucion total de la edificacion existente.

En el capitulo n°. 5 relativo a Catalogacién y Normas de Proteccion se
exponen Yy justifican las razones que han llevado al seﬁalarﬁiento de cada
uno de los Niveles de Proteccidn, ios cuales se regulan a su vez en ias
Ordenanzas de la Edificacién y figuran tanto en el plano de Catalogacion
como en el Fichero de la Edificacién catalogada o sometida a Normas de

Proteccién.




B SR I "I “HEEE -~ "R Y R VRN SN SR ¥

4.3. Alturas y Alineaciones de la Edificacién en relacién con el Plan
General de Ordenacion.

Entre las prescripciones definidas por el Reglamento de Planeamiento para
los Planes Especiales de Mejora del medio urbano figuran las Normas
precisas para armonizar en altura y alineaciones las edificaciones
existentes (Articulo 82. 1. e del Reglamento de Planeamiento). Este
mismo articulo también precisa en su apartado 2 que los Planes
Especiales no podrén alterar las Normas que sobre volimen y uso del
Suelo establezcan los Planes de jerarquia superior, y sélo podran precisar
sus determinaciones cuando sea necesario.

Cabe decir que compete al Plan Especial, sobre todo si se trata de un
Conjunto Hist6rico-Artistico, la definicién concreta y particularizada de
alturas, especialmente en aquellos casos que en cumplimiento de la Ley
es preciso armonizar las construcciones en funcién de preexistencias
definidas como de interés histérico o artistico.

El Plan General de Ordenacién de 1.986, en el interior del area abarcada
por este Plan Especial, define la volumetria edificable maxima en funcién
de un pardmetro de altura que se aplica a un fondo edificable de 16 m.,
multiplicado por un coeficiente reductor de 0,9, y otra altura o nimero de
plantas al resto de la parcela, multiplicado por un coeficiente reductor de
0,20. Evidentemente no trata de sefalar una altura fija de edificacién,
aunque deba considerarse como altura méxima no sobrepasable en todos
los casos, sind como una férmula de célculo de la volumetria edificable en
cada parcela, la cual podra disponerse en funcién de alineaciones
interiores y exteriores o de otros pardmetros delimitadores de la
volumetria sefialados en el Plan General.

El Plan Especial, por prescripcién legal y con apoyo en el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y su Reglamento de Planeamiento, sefiala
particularizadamente las alturas de la edificacién, para cada una de las
unidades edificatorias tal como ya se ha argumentado en apartados
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anteriores, ya sea por medio de un nimero de plantas maximo (incltuida-ta

planta baja) que se grafia en planos por medio de un nimero romano, el
cual, cuando estd rodeado de un circulo significa que se plantea una
modificacién en el nimero de alturas existente, y cuando no existe éste,
gue se mantiene la edificacién en nimero de plantas y altura de cornisa.
La altura en metros hasta la cornisa, asi como la de planta baja, se fija en
las Ordenanzas, seglin &areas homogéneas, para las edificaciones que
sufren modificacién de altura, con la salvedad de aquellas unidades
edificatorias que por estar situadas en &areas de cierto valor ambiental,
ven limitada su altura de cornisa o de planta baja en las fichas del
Catalogo por relacién a otras colindantes o préximas. Por ello, en las
unidades edificatorias en que se modifica el n°. de plantas, o que ha de
ser objeto de reforma, serd necesario comprobar si existe un
sefialamiento de altura de cornisa o planta baja en su propia ficha si esta
incluida en la normativa de proteccién, y en caso contrario las fichas
correspondientes al frente de manzana en que se ubica.

Ello no supondria una modificacién esencial de Plan General en caso de
gue no se modificara la formula de célculo de la volumentria que éste
plantea, siné una simple precisién, y en algunos casos restriccién de las
determinaciones méximas del mismo, necesaria por tratarse de &reas
incluidas en un Conjunto Histdrico - Artistico. No obstante, la aplicacion
de la férmula, para el cédlculo de la volumetria, que por lo general fija
alturas en el interior de manzana superiores a las de las fachadas a calle,
aunque limite al 20% el volimen obtenido, deja libre toda una casuistica
en cuanto a la permisividad de alturas que es claramente incompatible
con las determinaciones que se le exigen a un Plan Especial de esta
naturaleza, y sobre todo con el rigor y ponderacién que es necesario
aplicar en la definicion de alturas en espacios ya consolidados y de alto
valor ambiental o monumental. En este sentido debe entenderse que la
altura reguladora senalada por el Plan Especial es maxima y sirve para el
célculo de la volumetria también a partir de los 16 m. de profundidad.

Por lo que respecta a las alineaciones o modificaciones de alineacion
contenidas en el Plan General, es necesario precisar que en la mayor



L. - ¥ ¥

(¥ ¥} (¥ 3 (¥ 8 (¥ &) L. (¥ N [F N

(= "IN SRS " "EEE Y ThE T ¢

s i) L

L

13

\
\

\

N

- ¥
Planes

parte de los casos éstas quedan sometidas a Estudios de Detalle,
Especiales de Reforma o pormenorizaciones posteriores. En este sentido
el Plan Especial, opera detallando las alineaciones y concretdndolas, en
funcién de las propias necesidades de la zona, armonizdndolas con la
conservacién de los valores ambientales o singulares del espacio urbano.

Por tratarse de un Plan de Desarrollo, realiza las funciones de precisar y
concretar en cada caso las alineaciones, dejdndolas definitivamente
fijadas, y por tanto eliminando en la medida de lo posible la necesidad de
Estudios de Detalle o Planes de Reforma posteriores. El propio Plan
Especial define las alineaciones, en funcién de las senaladas por el Plan
General, adaptandolas a las necesidades y la valoraciéon del espacio y de
los elementos arquitecténicos de que se trate y se limita en algunos casos
a definir la Unidad de Ejecucién que permita gestionar, mediante el
sistema de Compensacién o el Sistema de Cooperacién, o ya sea por el
sistema de Expropiacién, las cesiones de calles o espacios libres publicos
al Organo competente.

En definitiva, el Plan Especial precisa las alturas de la edificacion
singularizadamente para cada unidad edificatoria, y en otro sentido se
recogen las alineaciones interiores de patio de manzana y una gran parte
de las alineaciones exteriores, precisdndolas en muchos de los casos en
los que el Plan General dejaba abierto a Estudios posteriores, y solamente
en casos concretos suprimiendo o modificando las afecciones por nueva
alineacién, cuando se trataba de actuaciones no necesarias en funcidn de
la accesibilidad, o de mejorar espacios y suprimir afecciones a
edificaciones calificadas como de proteccion en este Plan.

A continuacién se enumeran las actuaciones e intervenciones previstas en
el Plan General, tanto en lo que respecta a figuras de planeamiento de
desarrollo, tales como Estudios de Detalle, propuestas y determinaciones
para la Gestién del Plan, tales como Unidades de Actuacién o Ejecucion,
y se especifica como quedan recogidos en el Plan Especial, juntamente
con las que éste determina. Por dltimo la propuesta de Areas de
Rehabilitacién Integrada en todas aquellas zonas y manzanas necesitadas
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de ayudas a la rehabilitacién, especialmente en el uso residencial;—a

efectos de su posible inclusién en los programas de ayudas, préstamos, y
subvenciones establecidos por la legislacisn sobre financiacién de

actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo, justificando las

motivaciones de estas propuestas en funcién de la problemética propia y
del Area funcional en que se inserta.
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AREAS DE REHABILITACION INTEGRADA

ORDENADAS SEGUN AREAS FUNCIONALES -
URBANISTICAS.
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AREAS DE REHABILITACION INTEGRADA
ORDENADAS SEGUN AREAS FUNCIONALES - URBANISTICAS.

AREA FUNCIONAL CATEDRAL - SAN ILDEFONSO.

El 4rea urbana Catedral-San lldefonso, tiene una importante funcionalidad
simbdlica al ser, sin duda, uno de los espacios mds monumentales y
representativos de la ciudad. Junto a ello la funcién residencial tiene
dificultades para terminar de recuperarse, tal como demuestra que el
indice de ocupacién media del parque de viviendas séa del 71,61%,
existiendo varias manzanas donde no se llega al 50%. Existe, por tanto,
un potencial residencial infrautilizado que guarda una relacién estrecha
con las condiciones de habitabilidad en las viviendas.

Por ello se proponen programas integrales de Rehabilitacién, en las areas
que se sefalan a cotinuacion:

- A.R.l. RUA DE LOS NOTARIOS.

- Superficie MaNZanas: ....cicceiveeiiiiiinesianeranseatineteniennios 5.266 m2.
- Superficie CONSIIUIAA! ..........omescsssmmns s nnmns s svmmns s swmme s s e 7.125 m2.
- A.R.I. CALLE TRONCOSO.

- Superficie MANZANAS! wscersisowmesssswume s swess s vowwss s smwnn s s pases 3.396 m2.
- Superficie CoONStrUida: ...oooviiiiiiiiiiiiiiiii e 5.024 m2.
- A.R.l. CALLE PIZARRO.

- Superficie ManNzanas: .....cocevviiiiiiiiiiii s 1.820 m2.
- Superficie conStTUIdas « v s smnessmoness smues s ommwns cowmnss s 3.384 m2.
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- AREA FUNCIONAL DIPUTACION - PLAZA MAYOR.

En las 4areas residenciales donde no se ha producido una recualificacion
residencial, via renovacién o rehabilitacién, las viviendas ofrecen
precarias condiciones de habitabilidad, bien por asentarse sobre un
parcelario irregular y angosto, bien por el deterioro de las propias
viviendas. Paralelamente la proliferacién de solares, ruinas, etc...,
provoca ademas el deterioro ambiental y social en un espacio de gran
funcionalidad simbdlica y cultural, complementario del area Catedral-San
lildefonso.

Las areas propuestas en esta zona son las siguientes:

- A.R.l. CALLE DE LOS FRANCOS.

= SUPBITICIE MIBNZAIVASY s v ssmumi s s s wwmins s § 5500 & § 43058 55 S04 8 55 w8 § § 3.168 m2.
- Superficie CONStrUIda: tvvvveiiiiiiiiiii i eiireeenans 7.835 m2.
- A.R.l. CALLE CARNICEROS.

- SuperfiCie MaNzZanas: ..ovveiiiiiiiii i eieeaaineens 4.783 m2.
- Superficie CoONSTrUIda: vvvviiiiiiririii i i eeennes 7.368 m2.
- A.R.l. CALLE OREJONES.

- Superficie ManNzZanas: ccovvviiiireriii it iiireeeenanns 3.704 m2.
- Superficie CoONSTrUIda: .vvvviiiiiiiiiiie e eiieiiiiiianaes 4.698 m2.
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- A.R.l. CALLE SAN BARTOLOME.

- SuperfiCie MaNzZanas: ...cviiviiiiiiiiiiierereeiitieeeiinnnnnnnnnnns 1.470 m2.
- Superficie CONSTrUIda: .vvvvieriiiriiiiii i innrenaaneenes 3.688 m2.
- A.R.l. CALLE DE LA REINA.

- SuperfiCie ManNzanas: veeeeiiiiiiiiiiiiteeeinenennennns 4.523 m2.
= Superficie CONSITUIAA: «:umwscss wvmms sis sow os smnn s v samon s ons o s ¥ 7.589 m2.
- A.R.l. CALLE SACRAMENTO.

- SUPErfiCie MAaNZANAS: tviiiiiiiiie it iie i raeeraireeeaneeens 2.680 m2.
~ SUperficie CONBLrUITE! . ovanssswmmes i issamms iswim sy osmms o sw & 5 yss 6.248 m2.
- A.R.I. CALLE DONCELLAS.

= SUDPEITICIE: MBNZENESES & wsens s s swwsn s s wumw o 3 5w s 8 5 000 8 5 Bwisin o 3 530108 3.587 m2.
- Superficie coNSTrUIda: ..ovvvvvriieiiiiiie e 6.630 m2.
- A.R.I. PLAZA CORRALON.

= SUPBTTICIE MANZANEST .oucisisunnsssssomnsssswnsss b aemis s smme i s soms s 1.477 m2.
- Superficie CoONStrUIda: .vvvviriiiiiiiiiii i iiirnenes 2.825m2.

- A.R.l. C/ HERREROS.

- SUPErfiCIE MANZANAS: tiiiiiire et iiiiiieteeaaaranenannns 2.657 m2.
- Superficie CONSTIUIdA: «vvviiiii i i erneeeenes 7.143 m2.
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- A.R.Il. CALLE BALBORRAZ.

~ SUperficie MANZANEGST « .. suwems o5 smewess vamus s yawasss s mumss s s swwwn g o2y 5.245 m2.
~ Superficie CONSITUIda: ....ouwosmrwesismwssssmumessswosns s somenss 12.105 m2.
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- AREA FUNCIONAL LA HORTA.
El plano de las éareas propuestas se caracteriza por la atomizacién del
parcelario, calles estrechas, ruina de edificios, y en general una
edificacion popular de dos o tres plantas, de mala calidad y deficiente
conservacion.

La actividad del barrio se ha visto afectada por los cambios funcionales,
por su situacién periférica con respecto a los nuevos desarrollos urbanos
y por problemas de accesibilidad.

Las dreas mas deprimidas son las que se senalan:

- A.R.l. CALLE ARCAS.

= SUPEITICIE MANZANASEY .. .omesiswinissinsmes s s bannss o5 oaess s s 5w i § 2.930 m2.

- Superficie CoONSTrUIda: .vvvvirieiiiiii i iiieeeeaas 5.706 m2.

- A.R.l. CALLE BANOS.

- SUPErfiCie MAaNZaNasS: iiviet et it e it riiieeeeeenns 3.070 m2.

- Superficie CONSTIUIdA: tivivriiiiiiii i e e ns 4.206 m2.

- A.R.l. CALLE HORTA.

- SUperfiCie ManNzZanas: .vvvvviiveririiiiiiiiiiiiieeriisiiisesssssnes 3.470 m2.

- Superficie construida: .....ovieiiiiiiiiiiii e 3.190 m2.

- A.R.l. CALLE BUSCARRUIDOS - MOMPAYO.

- SuperfiCie ManNzanas: ....vviieerrreiieiiiiiiiiiieeeiaiiiinnaas 2.293 m2.
= SUPBHFICIE CONSIIVITG! .. .one e sniisisssmmmess samn i o s bnwis s s s i 5o 3.659 m2.



4 W L

()

i

n W W W W R

W W W R

R W W

™

LU 1

my o omy o wy m omd

wm

- A.R.l. PLAZA DE STO. TOMAS.

- SuperfiCie ManNzZanas: ....cvvevviiiiiiiiiiiiiieieiieiieienas, 1.896 m2.
- Superficie CONSTIUIda: ...cvvviviiiiiiiiiiii e, 3.206 m2.




W W W w

W W W e W W W W

W

W W W

1 VR VY ]

LU CHEE SIEENG VRS UG U U Y V)

om)

ARy

- AREA FUNCIONAL LA LANA.

Caracteristico barrio artesanal de acusada fragmentacién parcelaria,

predominio de la edificacién popular de dos y tres plantas, renovacién
edificatoria puntual y profusion de ruinas y solares. Ei estado de
conservacion de la edificacién y las condiciones de habitabilidad de las
viviendas son muy deficientes. Esta situacién, junto a problemas de
marginalidad social, explican uno de los indices de ocupacién de
viviendas més bajo del Casco Antiguo.

A nivel social se trata de un espacio marginal, un clasico "barrio bajo"
con familias de rentas bajas y acusada conflictividad social donde no

existe ninglin equipamiento orientado a la poblacién local.

Esta situacién se da practicamente en la totalidad del barrio.

- A.R.l. CALLE ESCUERNAVACAS.

- Superficie ManNzanas: .....iovviieiiiiiiiii e 3.540 m2.
- Superficie coNStruida: .....coovvviiviiiiiiiiiiiiiir s 7.383 m2.

- A.R.I. CALLE LANEROS - ALBERGUERIA.

- SuperfiCie MaNzZanas: ....c.vvviiiiiiiiiieiiti e 660 m2.
- Superficie CONSTIUIdA: ..viveiieiieiiiii i eeeeneanens 1.697 m2.

- A.R.I. CALLE SAN ANTOLIN.

- SuperfiCie MaNZanas: ...i.iviveiiiieii e ereereeneanns 1.102 m2.
- Superficie CoONSTrUIda: ...vvviieiiiii e eeeeeeananens 2.103 m2.
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- A.R.l. CALLE DOCTOR GRADO.

- Superficie Manzanas: .....cocviiviiiiii e 3.598 m2.

- Superficie CoNSTrUIda: .ovvviviiiiiiii e aenns 3.893 m2.

- A.R.l. CALLE SAMPIRO.

- SuperfiCie ManNzZanas: ..cvvviiiiiiiiiiiiii e 2.283 m2.

- Superficie coNSTruida: ...ovvvieiiiiiiiiiii e 3.691 m2.

- A.R.l. CALLE CORTARRABOS.

- SuperfiCie ManzZanas: ...ccvvivvviiiiiiiiiiiiiineeieeaneranaens 1.974 m2.

- Superficie CONSTrUIda: .vvvvvviiiiiiiiriii i eneeennens 2.220 m2.

- A.R.I. CALLE DE LA PULGA.

- SUPErfiCie MaNzZanas: ..ovivieiiiiiiie i aieeaeeenes 473 m2.

- Superficie CONSTrUida: ...ocvviviiiiii i eeeaens 736 m2.

- A.R.l. CALLE MAZARIEGOS.

- Superficie Manzanas: ..oivvve i 538 m2.

- Superficie CONSTIUIda: .ovvvviii i eeanens 654 m2.

- A.R.l. PLAZA DE LA LAGUNA.

- SUPEIfiCIE MANZANAS: .iiriii ittt eae e 546 m2.

- SUpPerficie CONSTIUIAA: . ivvitirt ittt et eeaanes 1.566 m2.



- AREA FUNCIONAL RIEGO - CUARTEL VIEJO.

En las &reas residenciales escasamente alteradas situadas en la zona
oriental de este &rea, pervive la huella de un parcelario bropio de un
barrio popular, donde predominan parceias muy pequefias y el parque de
vivienda se encuentre en precario, en el marco de un entorno
ambientalmente degradado.

- A.R.l. CALLE TORAL.

- SuperfiCie ManNzanas: .......oiveviiiiiiiiiiiieeeeeeananas 3.814 m2.
- Superficie construida: ....cocvvevriiiiiiiiiiee s 6.228 m2.
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- AREA FUNCIONAL OLIVARES.

El drea propuesta se caracteriza por las precarias condiciones de
habitabilidad del parque residencial y el deterioro ambiental due produce
en el entorno de ia igiesia de San Claudio.

- A.R.l. CALLE DE SAN CLAUDIO.

- Superficie MaNzanas: ....ccviivviiiiiiiiiiii i 2.034 m2.
- Superficie CONStruida: ....covvviiiiiiiiii i eeeeanens 2.666 m2.
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E.D. BALBORRAZ

Diagnéstico: Existen dificultades de signo diverso para la recuperacion
urbanistica de este espacio urbano, dado que el grueso de la edificacion
tiene un estado de conservacién bastante precario y son numerosos los
solares y edificios en ruina. Asimismo la ocupacién residencial apenas
supera el 50%, con un indice de envejecimiento elevado, predominio de
familias de rentas medias y bajas, y algin problema de conflictividad
social en la calle Herreros.

La liberacién de espacios de gran valor ambiental y monumental como
los restos de la muralla, el reforzamiento funcional y la mejora en las
condiciones de habitabilidad de las viviendas son requisitos necesarsios
para consolidar aquella recuperacién urbana.

- Objeto: Recuperar un espacio libre interior continuo y no parcelado con
fines de saneamiento de la manzana, liberando al mismo tiempo los
restos de la muralla. Las alineaciones interiores del Plan Especial
solamente tienen una finalidad orientativa.

- Ordenacién: Estudio de Detalle, preferiblemente desarrollado
paralelamente a un estudio y propuesta para la Rehabilitacion Integrada
de la manzana. El Estudio de Detalle sefialara las alineaciones interiores,
en funcién de las necesidades de mejora de la vivienda, procurando
mantener una distancia minima de 4 m. a los haces de la muralla cuando
el lienzo de ésta sea visible sobre el nivel del terreno, y de 2 m. cuando
se trate de restos de cimentacién. En el extremo Suroeste el espacio
interior enlazard con una zona verde publica de 430 m2. que a su vez
establecerd contacto lo mas amplio posible con el espacio libre publico
del E.D. Zapaterias y se reordenardn los edificios recayentes a la C/
Herreros de modo que dejen libre y visitable la muralla al menos en
Planta Baja. Se procuraré establecer accesos publicos al interior de
manzana en aquellos edificios que por sus dimensiones y grado de
reforma lo permitan.El E.D. delimitard Unidades de Actuacién en los
casos que se considere necesario el reparto de cargas.

- Organo actuante: Iniciativa municipal.

- Volumetria: El resultado final de aplicar las alineaciones y alturas del
Plan Especial y de las alineaciones interiores del Estudio de Detalle.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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E. D. SAN BERNABE. (E.D.1 63/1 EN P.G.0.)

- Diagnéstico: Limitada vitalidad funcional, problemas de deterioro, tanto
en el patrimonio monumental como en el cardcter ambiental, edificios
ruinosos o en estado muy precario, presencia de actividades poco
acordes con su espacio histérico-monumental, (subestacién eléctrica,
fabrica de lejias, talleres ruinosos), y deficiente tratamiento y ordenacién
del espacio publico.

- Objeto: Supresién de la subestacion eléctrica del entorno monumental,
permitiendo la posterior reordenacién del espacio liberado como parque
de barrio, guarderia, jardin de infancia.

- Sistema: Compensacidn.

- Ordenacién: Estudio de Detalle, que determinard la ocupacién de los
pabellones deportivos y edificios auxiliares, su altura y su ubicacién
respecto a la muralla. Asimismo procuraré cerrar la alineacién a C/ San
Bernabé, con objeto de recuperar la imagen de calle tradicional. La
ocupacion maxima no sobrepasard el 40% de la superficie total. En
fondo y altura de la edificacién no superardn los 25 m. y 7 m.
respectivamente.

- Organo Actuante: Iniciativa municipal.

- Medicién:

Tratamiento Uso Publico Deportivo: 2.970 m2.

Urbanizacién C/ San Bernabé: 895 m2.

- Volumetria: La volumetria serd determinada por el Estudio de Detalle,
de acuerdo con las directrices sefialadas. El aprovechamiento es nulo

por corresponder a Sistema de Equipamiento.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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E. D. SEMINARIO .

- Diagnéstico: Este espacio de borde de Casco Antiguo, entre Santa
Clara y La Horta, tiene una problemética urbanistica donde resaltan los
siguientes aspectos: la conexién entre el centro funcional y La Horta, la
articulacién Urbanistica del borde de la muralla, el control de las
renovaciones para evitar impactos visuales y paisajisticos negativos, la
infrautilizacién funcional del Seminario y su gran parcela, asi como
procesos de degradacion social que puedan dificultar la recuperacion
urbanistica del barrio de Horta.

- Objeto: Creacién de un &rea dotacional y un parque deportivo al
servicio del barrio de Horta y de las areas de borde del Casco Antiguo,
(C/ Monforte y cuesta del Cafio), y cesién de un espacio Libre Publico
permitiendo al mismo tiempo el tratamiento adecuado del entorno de la
muralla.

- Sistema: Compensacién, propietario UGnico o convenio con el
Ayuntamiento.

- Ordenacidén: Segun Estudio de Detalle y directrices del Plan Especial.

- Organo Actuante: Junta de Compensacién o Convenio con el
Ayuntamiento.

- Volumetria: El resultado de aplicar las alturas sefialadas en el Plan
Especial al 50% del &area edificable entre alineaciones que queda
incluida.

- Etapa: 22 del Plan Especial.
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E. D. ZAPATERIAS.

- Diagnéstico: El plano de la zona se caracteriza por la atomizacién del
parcelario, calles estrechas y callejones sin salida al chocar contra el
escarpe del teso. ,
Funcionalmente, el empleo se concentra junto a la ronda, prueba
evidente de la crisis del eje Zapaterias-Puerta Nueva, con el consiguiente
abandono, deterioro y ruina de la edificacién popular.

- Objeto: Impulsar la reedificacién del drea central de la calle Zapaterias,
que junto a la creacién de un espacio libre publico al pie de la cerca
medieval, inicie la recuperacién urbanistica de la zona, 4rea en la que el
Plan Especial abunda proponiendo el desarrollo de Areas de
Rehabilitacién Integral en diversas manzanas del entorno.

- Ordenacién: Segun Estudio de Detalle que debera tener en cuenta las
alineaciones y usos del Plan Especial, perfeccionando la accesibilidad al
espacio libre pudblico sefialado desde la calle Herreros, en el que
poteniaria sus posibilidades como mirador (Punto Critico Alfonso XlI), y
a través de éste parque a los restos de muralla y espacio interior de la
manzana Balborraz-Herreros. Se mejorard la accesibilidad rodada y
peatonal, en dos puntos al menos, a las edificaciones interiores de la
manzana. Como consecuencia del Estudio de Detalle se delimitarad la
Unidad o Unidades de Actuacién que correspondan.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién: Espacio libre de uso publico de 950 m2.

- Volumetria: la resultante de la aplicacién de las alturas sefialadas al
espacio edificable entre alineaciones del Plan Especial, restando
previamente de su superficie un 22% que se destinard a accesos desde

la C/ Zapateria.

- Etapa: 22 del Plan Especial
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Los Estudios de Detalle previstos en el P.G.0. que se relacionan a
continuacién se suprimen como tales por estar aprobados y ejecutados o
en ejecucién, y haber sido recogidas sus determinaciones en el Plan
Especial:

- E.D. PUERTA NUEVA (E.D. | 6.1./3 seguin P.G.O.).

- E.D. HUERTA DE PUERTA NUEVA (E.D. | 6.2./2 segun P.G.0.). Parcialmente.

- E.D. BAJADA DE SAN PABLO (E.D. 1 6.1./2 segin P.G.0O.).

- E.D. BAJADA DE PUERTA NUEVA (E.D. 1 6.1./2 seguin P.G.0.).
- E.D. VILLERGAS (E.D. | 5.3./1 segin P.G.0.).

- E.D. PELAYO (E.D. 1 5.1./1 segun P.G.O.).

- E.D. SANTA ANA (E.D. | 5.2./1 segin P.G.0.).

- E.D. OBISPO MANSO (E.D. | 6.3./3 segun P.G.0.).

- E.D. HUERTO DE PUERTA NUEVA. (E.D. | 6.2./1 B).

- E.D. BALBORRAZ. (J. 6.2./3 segin P.G.0O.).

- E.D. BALBORRAZ - HERREROS. (P.E.P. I. 62/1 segun P.G.0.).

Los Estudios de Detalle previstos en el P.G.0O. que se relacionan a continuacién
se suprimen al haberse definido, modificado o suprimido las alineaciones en este

Plan Especial:

- E.D. Pizarro. (I 6.4./1 segtin P.G.0O.).

- E.D. San Cipriano (I 6.4./2 segun P.G.0.).

- E.D. Puente de Piedra. (I 6.4./3 segun P.G.0.).

- E.D. El Principal. (E.D. | 54/1 seguin P.G.0.).

- E.D. Monforte. (E.D. |. 54/2 segun P.G.0.).

- E.D. San Bartolomé. (E.D. I. 54/2 segin P.G.O.).
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mEEmETm W EmEmEmEmEEmWmWm W Wmm MMM MmN NN NN N NN NN W



LT T TR T T

V-V -)

o

W W e e e e e

"o N Wm W

LU VB U VB LB VI

W

W

345

U.E. ARIAS GONZALO. (E.D. | 6.3. segin P.G.0)—

- Objeto: Liberar como espacio libre de uso publico la cornisa que
discurre junto a la muralla, con magnificas vistas sobre el rio duero. Esta
Unidad de Ejecucién, junto a la del Convento Franciscano, permitira la
creacién de un parque mirador de 175 m. de longitud, entre la calle
Troncoso y la Cuesta de los Pepinos.

- Sistema: Cesion por Convenio.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones, alturas y usos sefalados en
el Plan Especial. La Unidad des ejecucién afecta a una sola parcela. Por
ello, el Plan Especial ha dispuesto nuevos volimenes que compensen las
cesiones para suelo libre de uso publico.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:
Superficie Suelo cedido para uso publico: 1.088 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento:
760 m2. construibles.

- Etapa: 22 del Plan Especial.
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U.E. CALLE DE LOS BARANDALES. (E.D. l. 6.2./4 segin
P.G.0.).

- Objeto: Se mantiene la alineacién original de la calle, opciéon admitida
por las determinaciones de las Normas Urbanisticas.

- Sistema: Se mantienen las demds determinaciones de las Normas
respecto a usos y aprovechamiento.

- Ordenacién: Por tratarse de un &rea para equipamiento, el P.E. no
sefala alineaciones interiores, solamente alturas, debiendo atenerse el
proyecto de edificacion a la volumetria sefalada en Normas

Urbanisticas.

- Organo: Junta de Castilla y Ledn.

- Medicién: __

- Volumetria y Aprovechamiento: La especificada en Normas

Urbanisticas.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. C/ CABALLEROS.

- Objeto: Apertura de plaza y Creacién de espacios libres publicos que
faciliten la accesibilidad al barrio de Olivares, desde las calles Mediodia y
Caballeros.

- Sistema: Expropiacion.

- Ordenacidén: Supresiéon de una edificaciéon de 1 altura.

- Organo actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:
Expropiaciéon de vivienda de 1 altura, habitada, en regular estado y 52

m2 construidos.

- Volumetria o Aprovechamiento:

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. CORREDERA (R.E. C/ Pilatos segin P.G.0.).

- Objeto: Apertura de un nuevo vial cuyo trazado discurre paralelo al
lienzo de la muralla existente, entre Puerta Nueva y la Avenida de
Mengue.

- Sistema: Cooperacion.

- Ordenacién: Sustitucion de Edificaciones y cobertizos existentes
mediante nuevas Alineaciones y alturas sefaladas por el Plan Especial.

- Organo: Junta de Propietarios.

- Medicion:
Urbanizacion: 176 m2. de vial.

- Volumetria o Aprovechamiento: 252 m2.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E.TRAVESIA CORTARABOS. (P. Exp. Travesia de los
Mazariegos segun P.G.0O.).

- Objeto: Regularizar la seccién de la Travesia Cortarrabos mediante el
retranqueo de las alineaciones.

- Sistema: Reparcelacion.

- Ordenacién: Mediante la sefalizacion de nuevas alineaciones por parte
del Plan Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicion: 5 m2. de vial.

- Volumetria o Aprovechamiento: 88 m2.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. DONCELLAS. (1.6.2../5 segiin P.G.0.). (Sustituye al E.D.
Doncellas por sefalar el P.E. alineaciones y alturas).

- Objeto: Enlazar la C/ Pefasbrinques con la C/ Doncellas, reordenando
el interior de la gran manzana delimitada por la Rua de los Francos,
Doncellas y Pefasbringues.

- Sistema: Compensacion.

- Ordenacién: Mediante la sefializacién de nuevas alineaciones y altuas
por parte del Plan Especial. Los espacios de calle y plaza son de cesién
del Organo Actuante.

- Organo Actuante: Junta de Propietarios.

- Medicion:
Urbanizacién calle 180 m2.:
(A cargo Junta de Propietarios)

- Volumetria o Aprovechamiento:
2.268 m2. const.

- Etapa: 22 del Plan Especial.




", T
L) =7}

v
e

,,,1 .1w~

| -
%

A W B @ 8 . @ =

|

|

=
-

k._

&

&

]
-y

A\ i} =)

L VN I VN \ |

1\

U.E. RONDA DE FERIA (I 5.3./1 segun P.G.0.). (Sustituye al
P.E.R.l. del P.G.0.)

- Objeto: Calificar como espacio Libre de Uso Publico, la ladera situada
junto a la muralla, con el fin de posibilitar la vision completa del lienzo
de Muralla que discurre desde el Castillo hasta la Cuesta de San
Bartolomé. Con idéntico objetivo se senalan en el Plan Especial las
Unidades de Ejecuciéon de Mercadillo Este, Oeste y Prolongacién de San
Bernabé.

- Sistema: Expropiacién con posible traslado de industria.
- Ordenacion: Mediante la senalizacion de nuevas alineaciones y usos
por parte del Plan Especial. El tratamiento ajardinado se realizard segun

las directrices del P.D. de Recuperacién de las Murallas, o proyecto que

proceda.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:

Expropiaciéon: 3.700 m2. solar o patio
Expropiacion: 9.681 m2. Edif.

- Volumetria:

- Etapa: 2?2 Etapa del Plan Especial.




& W

&

™

41

U.E. FLORES DE SAN PABLO. (R.E. Flores de San Pablo segtin
P.G.0.).

- Objeto: Regularizacién de la seccidén de la calle Flores de San Pablo,
mediante el retranqueo de las alineaciones de las fincas n°: 4, 6, 8 y 10
de la citada calle.

- Sistema: Cooperacion.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones definidas por el Plan
Especial.

- Organo Actuante: Junta de Propietarios y Ayuntamiento.

- Medicion:

- Volumetria o Aprovechamiento:
1.735 m2.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. FLORES DE SAN TORCUATO. (R.E. Flores de San Torcuato
segun P.G.0.).

- Objeto: Regularizacién de la seccién de la calle Flores de San Torcuato,
mediante el retranqueo de las alineaciones, a la altura de la finca n°. 3.

- Sistema: Cooperacion.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones y alturas senaladas por el
Plan Especial.

- Organo Actuante: Junta de Propietarios.

- Medicion: Urbanizacion: 23 m2. de vial.

- Volumetria o Aprovechamiento: 513 m2.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. CONVENTO FRANCISCANOS.

- Objeto: Liberar como espacio Libre de Uso Publico, la cornisa que
discurre junto a la muralla, con magnificas vistas sobre el rio Duero. Esta
unidad de ejecucién, junto a la de Arias Gonzalo, permitird la creacién de
un parque mirador de 175 m. de longitud, entre la calle Troncoso y la
Cuesta de los Pepinos.

- Sistema: Cesién por Convenio.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones, alturas y usos sefalados
esn el Plan Especial. La Unidad de Ejecucién afecta a una sola parcela.
Por ello, el Plan Especial ha dispuesto nuevos volimenes que
compensen las cesiones para Suelo Libre de Uso Publico.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:
Superficie suelo cedido para L.U.P.: 1.290 m2..
Urbanizacién: 120 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento:
790 m2. const.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. CUESTA MERCADILLO ESTE.

- Objeto: Utilizar como Espacio Libre de Uso Publico la ladera situada
junto a la Muralla, liberdndola de cobertizos y edificaciones principales y
secundarias, adosadas a ella. Esta Unidad de Ejecucién, junto a la del
Mercadillo Oeste, prolongacién de San Bernabé y Ronda de Feria,
completan la visién del lienzo de muralla que discurre desde el Castillo
hasta la Cuesta de San Bartolomé.

- Sistema: Adquisicién mediante Convenio, o expropiacidén.

- Ordenacién: Mediante el sefialamiento, por parte del Plan Especial, de
nuevas alineaciones y usos del Suelo. Las directrices para el tratamiento
ajardinado de la ladera deberd recogerse en el Plan Director de
Recuperacién de la Muralla, o proyecto que proceda.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:
Expropiacién terreno 1.811 m2.
Tratamiento ajardinado 1.811 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. CUESTA MERCADILLO OESTE

- Objeto: Utilizar como espacio Libre de Uso Publico, la ladera situada
junto a la muralla, liberdndola de edificaciones secundarias adosadas a
ella. Esta Unidad de Ejecucién, junto a las del Mercadillo Este,
Prolongacién de San Bernabé y Ronda de Feria, completard la visién del
lienzo de muralla que discurre desde el Castillo hasta la Cuesta de San
Bartolomé.

- Sistema: Expropiacién.

- Ordenacién: Mediante el sefalamiento por parte del Plan Especial, de
nuevas alineaciones y Usos del Suelo. Las directrices para el
tratamiento ajardinado de la ladera debera recogerse en el Plan Director
de Recuperacién de la Muralla, o proyecto que proceda.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:
Expropiacién terreno 1.990 m2.
Tratamiento ajardinado: 1.990 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. HUERTA DE PUERTA NUEVA B.

- Objeto: Ordenar el area Sur de Puerta Nueva al pie del recinto
amurallado reservando y cediendo espacios libres publicos en el entorno
exterior de la muralla, creando un &rea de aparcamiento eventual
integrado en el espacio libre.

- Sistema: Compensacién.

- Ordenacién: Se remite a la Unidad de Actuacién J62/1B "Huerta de
Puerta Nueva", aprobada iniciaimente.

- Organo Actuante: Junta de Compensacién.

- Medicién: 5.252 m2. de espacios libres, 13.088 m2. construidos en
edificacién residencial y 1.100 m2., aproximadamente, destinados a
viales interiores.

- Volumetria o Aprovechamiento: La aprobada inicialmente.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. MESONES.

- Objeto: Lliberacién de cubo y lienzo de muralla junto a la Puerta de
Dona Urraca.

- Sistema: Expropiacion.

- Ordenacién: Mediante la sefalizacién de nuevas alineaciones Yy usos,
por parte del Plan Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:

560 m2. construidos.

Ajardinamiento de 280 m2. de solar.
Rehabilitacion de 32 m. lineales de muralla.

- Volumetria o Aprovechamiento: O

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. MURALLA A AVDA. MENGUE. (P. Exp. Muralla a Avda. de
Mengue segin P.G.O.).

- Objeto: Apertura de un vial que discurre paralelo al lienzo de muralla
existente, desde Puerta Nueva a la Avda. de Mengue.

- Sistema: Expropiacion.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones definidas por el Plan
Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicion:
Urbanizacién: 44 m2.
Expropiacién cobertizo de 44 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.




=)

lx;l

=

]

L!J

(VR = I =7 R VST VST TR v

& W&

!/

YR

=

=i

=
e

i

kY

7349}

U.E. PALACIO DE DONA URRACA. (I. 54/1 EN P.G.0.)

- Objeto: Se mantienen las determinaciones sefialadas en las Normas
Urbanisticas del P.G.O.

- Sistema: Expropiacién para drea de equipamiento.

- Ordenacién: El Proyecto de edificacibn se ajustaréd a las
especificaciones de las Normas Urbanisticas de P.G.0. disponiendose
preferentemente en la alineacién de calle y respetando un Espacio Libre
junto a la muralla. La ocupacién de suelo no superara el 75%.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:
Expropiacién 680 m2. solar.

- Volumetria o Aprovechamiento:
Volumetria: 3.870 m2/const.
Aprovechamiento nulo por Sistema de equipamiento.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. C/ DE LA PAZ. (P. Exp. calle de la Paz segin P.G.0.)

- Objeto: Apertura de un vial que enlace la Plaza de San Sebastidn con
la calle de la Paz.

- Sistema: Expropiacién.

- Ordenacidn: Segln nuevas alineaciones sefaladas por el Plan Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:

Expropiacién edificacion habitada en regular estado de conservacion, de
2 alturas y 39 m2./const. totales.

Urbanizacién: 17 m2. de vial.

- Volumetria o Aprovechamiento:

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. PENASBRINQUES. (I 6.1/2, segtin P.G.0.).(Sustituye al
E.D. Pefiasbrinques por sefialar el P.E. alineaciones y alturas).

- Objeto: Enlazar la calle Pefiasbrinques con la C/ Doncellas,
reordesnando el interior de la gran manzana delimitada por la Rua de los
Francos, Doncellas y Peiasbrinques.

- Sistema: Compensacion.

- Ordenacién: Mediante la sefalizacién de nuevas alineaciones y alturas
por parte del Plan Especial. Los espacios de calle y plaza son de cesién
del Organo Actuante.

- Organo Actuante: Junta de Propietarios.

- Medicion:
Urbanizacién 270 m2. calle (a cargo Junta Propietarios).

- Volumetria o Aprovechamiento:
4.128 m2. en vivienda y locales.

- Etapa: 22 del Plan Especial.
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U.E. CUESTA DE LOS PEPINOS.

- Objeto: Liberacién de un tramo de la muralla, en su fachada a la
Avenida de Vigo.

- Sistema: Expropiacién .

- Ordenacion: Mediante el sefialamiento de nuevas alineaciones y usos
por parte del Plan Especial. El P.D. de Recuperacién de las Murallas
definird directrices para el tratamiento de la ladera.

- Organo: Ayuntamiento.

- Medicién:
Expropiacién parcela de 237 m2.
Expropiacion edificacion (garaje en buen estado) des 1 altura y 63

m2./const.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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UE. PIZARRO. (R.E. PIZARRO segin P.G.0.).

- Objeto: Calificar como Espacio libre de uso publico el entorno de la
muralla, a la altura de la calle Pizarro.

- Sistema: Compensacién, o Cooperacién en caso de propiedad Unica.

- Ordenacion: Mediante el sefnalamiento de nuevas alineaciénes, alturas
y usos en el Plan Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento y Junta de Propietarios.

- Medicion:
Espacio Libre Publico tratamiento 150 m2.
(A cargo Junta Propietarios).

- Volumetria o Aprovechamiento:
830 m2. vivienda.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. POSTIGO.

- Objeto: Apertura de una calle peatonal junto a la muralla, entre el
Postigo de la Traicién y la calle de San Isidoro.

- Sistema: Expropiacion.

- Ordenacién: Mediante la supresiéon de una edificacion adosada a la
muralla, con nueva alineacién sefialada por el Plan Especial. El Plan
Director de la Muralla incluird las directrices para el tratamiento del
Suelo asi como el posible acceso al Adarve.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:
Expropiacién de/una edificacién habltada en regular estado de

conservacion, de| 67 m2 construidos. o ek g & W lew BT

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 22 etapa del Plan Especial.
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U.E. PUERTA NUEVA.

- Objeto: Liberar edificaciones adosadas en el tramo de muralla mas
proximo a la calle Puerta Nueva, alli donde se abria la Puerta que le da
nombre.

- Sistema: Expropiacion.

- Ordenacién: Sustitucién de las edificaciones adosadas a la muralla por
espacios libres de uso publico segin lo sefialado por el Plan Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién: Vivienda en mal estado de una altura y 114 m2.
construidos.

- Volumetria o Aprovechamiento:

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. C/ SAN ATILANO.

- Objeto: Ampliacién de la seccién de la calle Puerta Nueva a la altura de
su interseccidn con la calle Corredera.

- Sistema: Cooperacién.

- Ordenacién: Modificaciéon de alineaciones Segun Plan Especial.

- Organo: Junta de Compensacion.

- Medicién: 20 m2. de pavimentacion.

)M - Volumetria o Aprovechamiento:

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. CUESTA DE SAN BARTOLOME. (P.Exp. Ronda San
Bartolomé segun P.G.0.)

- Objeto: Supresién de una edificacién de 1 altura, a fin de liberar un
tramo de muralla, en la Cuesta de San Bartolomé.

- Sistema: Expropiacion.

- Ordenacion: Mediante nuevas alineaciones sefialadas por el Plan
Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:
Expropiaciéon edificacién de 1 altura (taller) de 17 m2. const.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.

N
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U.E. PROLONGACION SAN BERNABE. (E.D. |1 63/1 en P.G.0.).
(Sustituye al E.D. del P.G.O.).

- Objeto: Calificar como Espacios Libres de Uso Publico el entorno de la
muralla, en el drea de San Bernabé. Esta Unidad de Ejecucién, junto a
las de Mercadillo Este y Oeste, y Ronda de Feria, completard la visién
del lienzo de muralla que discurre desde el Castillo a la Cuesta de San
Bartolomé.

- Sistema: Cooperacién.

- Ordenacién: Nuevas alineaciones, alturas y usos sefalados por el Plan
Especial La ordenacién del Espacio Publico se realizard de acuerdo con
directrices del P.D. Recuperaciéon Muralla, o proyecto que proceda.

- Organo Actuante: Ayuntamiento y Junta de Propietarios.

- Medicién:

Indemnizacién derribos: 270 m2.

Cesion Espacios Libres (a cargo Junta Propietarios).
Tratamiento urbanistico y jardines: 1.063 m2. (Ayuntamiento).
Recuperacidén y tratamiento muralla: 33 ml. lineales. (Publico).

- Volumetria o Aprovechamiento:

- Etapa: 12 Etapa del Plan Especial.
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U.E. SAN ISIDORO. (H 64/1 SAN ISIDORO en P.G.0.)
(Sustituye al P.E.R.l. correspondiente del P.G.O. al fijar
alineaciones y alturas de edificacion).

- Objeto: Apertura de una calle peatonal entre el Postigo de la Traicién y
la calle de San lIsidoro, asi como garantizar el tratamiento adecuado del
Adarve y de los espacios entre éste y la alineaciéon trasera de las
edificaciones que dan frente a la Plaza de San Isidoro.

- Sistema: Cooperacion.

- Ordenacién: Mediante el sefialamiento por parte del Plan Especial de
nuevas alineaciones, en las traseras de las edificaciones que dan
fachada a la Plaza de San Isidoro. El Plan Director de la Muralla, o en su
caso proyecto que proceda, propondra las directrices para el tratamiento
del Suelo, asi como el posible acceso al Adarve.

- Organo Actuante: Ayuntamiento y Junta de Propietarios.

- Medicion:

Indemnizaciones edificios: 434 m2. const.

Tratamiento peatonal: 247 m2.

Tratamiento muralla: 65 m. lineales. (Junta Castilla o Estado).

- Volumetria o Aprovechamiento:

- Etapa: 12 y 22 del Plan Especial.




= Ed = W

i =

. E m s

8]

W W s

e

() el e

el

U.E. SAN LEONARDO. (I. 6.2./2 segin P.G.0.)
(Sustituye al E.D. Pza. San Leonardo).

[

- Objeto: Liberar el 4bside de la Iglesia de San Leonardo, mediante la
creacion de un espacio libre de uso publico en la cabecera, y la apertura
del callejon de San Leonardo.

- - Sistema: Cooperacion.

- Ordenacién: mediante nuevas alineaciones y alturas seialadas por el
Plan Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién:

- Urbanizacién: calles peatonales: 416 m2.
Plaza: 524 m2.

-Expropiacién de 1 edificio de 1 planta y
|66 m2. const., en regular estado.

- Volumetria o Aprovechamiento:
2.677 m2. const.

- Etapa: 22 del Plan Especial.
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U.E. RONDA DE SAN TORCUATO. (P. Exp. Avda. dle Portugal
segun P.G.0.).

- Objeto: Liberacién de la muralla mediante la supresién de las
edificaciones adosadas a ella.

- Sistema: Expropiacidn.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones definidas en el Plan

Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicion:

Expropiacién parcela de 186 m2.;

Una edificacién en desuso de 1 altura y 68 m2. const. y
unas ruinas de 78 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. RONDA DE SANTA ANA. (P. Exp. Ronda de Sta. Ana
segun P.G.O:).

- Objeto: Liberacion de la muralla mediante la supresién de las
edificaciones adosadas a ella.

- Sistema: Expropiacidn.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones, definidas por el Plan
Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicion:

Edificacion en ruinas de 2 alturas y 12 m2. const, deshabitada.

2 Edificaciones de 2 alturas, habitada, en mal estado, de 184 m2. const.
1 Edificacién de 1 altura en mal estado, habitada de 24 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. SANTA EULALIA. (1 6.2./1 segun P.G.0.)
(Sustituye al E.D. del P.G.0.).

- Objeto: Apertura de un espacio libre privado, en el interior e la
manzana situada entre Balborraz, Plaza de Santa Eulalia y Escalinata,
gue permita un tratamiento adecuado del desnivel existente, entre las
calles santa Eulalia y Escalinata.

- Sistema: Compensacion.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones y alturas sefaladas por el
Plan Especial, que recoge béasicamente la alegacién presentada por la
propiedad.

- Organo Actuante: Junta de Propietarios.

- Medicidn:
Urbanizacién plaza: 750 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento:

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. SANTA MARIA LA NUEVA. (E.D.1 61/1 EN P.G.0.)
(Sustituye al E.D. del P.E.).

- Objeto: Prolongar la Ronda de Santa M? la Nueva hasta la Bajada de
San Martin, facilitando la accessibilidad al 4rea de Carniceros, Colacién,
Juego de Bolos, etc.

- Sistema: Cooperacién.

- Ordenacién: Mediante alineaciones y alturas definidas en el P.E. Se
podra hacer nueva propuesta motivada por un estudio de los restos de
muralla, y formalizada en Estudio de Detalle.

- Organo Actuante: Ayuntamiento y Junta de Propietarios.

- Medicién:
Cesidn terrenos a cargo Junta Propietarios.
Indemnizaciones edif. 690 m2.

- Volumetria o Aprovechamiento:
3.430 m2. en uso de vivienda y locales.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. C/ SOLANA.

- Objeto: Ampliacién de Espacios Libres de Uso Publico que faciliten la
accesibilidad entre la Avda. de Vigo y el barrio de Olivares a través de la
calle Solana.

- Sistema: Expropiacién.

- Ordenacién: Supresién de solar y almacén de 1 altura mediante nuevas
alineaciones sefaladas por el Plan Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicién: Expropiacion solar de 166 m2. y un almacen de 1 altura y
86 m2. construidos.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. C/ TRAVIESA

- Objeto: Regularizacién de la seccién de la calle Traviesa, mediante el
retranqueo de las alineaciones a la altura de las fincas 17 y 19..

- Sistema: Compensacion.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones definidas por el Plan
Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicion: Urbanizacién de 108 m2. de vial.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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U.E. C/ TRAVESIA A RONDA SANTA ANA. (P. Exp. Traviesa a
Ronda de Sta. Ana, segin P.G.0.).

- Objeto: Prolongacién des un vial peatonal que enlace la Ronda de San
Torcuato con la Ronda de Santa Ana.

- Sistema: Expropiacion.

- Ordenacién: Mediante nuevas alineaciones definidas por el Plan
Especial.

- Organo Actuante: Ayuntamiento.

- Medicion:
Expropiacién Parcela de 96 m2.
Urbanizacion: 96 m2. de vial.

- Volumetria o Aprovechamiento: O.

- Etapa: 12 del Plan Especial.
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Las Unidades de Actuacién y Poligonos de expropiacién previstos en el P.G.O.
que se relacionan a continuacién se suprimen por estar ejecutadas o incluidas
en alguna de las U.E. propuestas por el Plan Especial.

- U.A./P.Exp. C/ PIZARRO. Desaparece con las U.E. Pizarro y San Cipriano.

- U.A./P.Exp. C/ DEL CARMEN. Esta incluida en la U.E. prolongacién de San
Bernabé.

- UA./P.Exp. C/ DEL CARMEN. Esté incluida en la U.E. Cuesta Mercadillo-Oeste.
- U.A./P.Exp. C/ DEL CARMEN. Esté incluida en la U.E. Cuesta Mercadillo-Este.

- U.A/P.Exp. PARQUE DE SAN MARTIN. Estd incluida en la U.E. Cuesta
Mercadillo Este.

- U.A./P.Exp. C/ DE LAS INFANTAS. Esta ejecutado.

- U.A./P. Exp. C/ DE LOS HERREROS. Estéd incluido en el E.D. Balborraz-
Herreros).

- U.A./P.Exp. RONDA STA. MARIA LA NUEVA. Estéd incluida en la U.E. Ronda
de Feria.

- U.A. HUERTA DE PUERTA NUEVA . (Esté ejecutado).

- U.A./P. Exp. C/ DE LAS INFANTAS. (Esta ejecutado).

- U.E. Plaza de Santo Tomas. (Estd ejecutada).

- U.E. Plaza de San Esteban. Se suprime (esta ejecutada).
- U.E. C/ Mediodia. (se suprime).

- U.E. C/ Calderos. (se suprime por innecesaria).

Las reparcelaciones previstas en P.G.0. que se relacionan a continuacién se
suprimen por estar ejecutados o en ejecucion:

- Plaza del Doctor Arribas (Pza. de la Laguna).
- Plaza de San Esteban - Pianista Berdidn.

- C/ Santa Olaya.

- C/ Alfamareros.
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PLANES ESPECIALES DE MEJORA
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PLAN ESPECIAL DE MEJORA ENTORNO CATEDRAL

- Objeto: Eliminacién edificaciones anexas que impiden la percepcién de

las fachadas Sur y Oeste de la Catedral.

Mejora en el tratamiento arquitecténico urbanistico del entorno.

- Sistema: Cesidn de los espacios publicos sefalados en el P.E.

- Ordenacién: Segun el Plan Especial.

- Organo Actuante: Consejerfa de Cultura (Junta de Castilla y Leén),
concertadamente con el Ayuntamiento.

- Medicién:

Tratamiento Urbanistico drea S.0.: 1.090 m2.

- Aprovechamiento: el de las Panaderias actuales.

- Etapa: 22 del Plan Especial.
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PLAN ESPECIAL DE MEJORA ESPACIO PLAZA MAYOR.

- Objeto: El Plan Especial sugiere con carécter indicativo, un nuevo
cuerpo adosado a la torre de San Juan, que recupere la imagen y
antiguo espacio de la Plaza en el &mbito de la Plaza Mayor, y que a su
vez delimite distintos espacios al Norte y Sur de la Iglesia.

La nueva edificacion se destinard a dotaciones comunitarias; el Plan
definird usos posibles.

El Plan Especial de Mejora sefalard volumetria, tratamiento espacial, y
composicién de fachadas en los divesos frentes de la plaza.

Para el nuevo edificio se impone el tratamiento con soportales o planta
baja visitable, que recuperen y dejen visible al publico los restos de la
muralla en sétano.

- Sistema: Actuacién directa Municipal.

- Ordenacién: Segun el Plan Especial.

- Organo: Ayuntamiento.

- Medicién: __

- Volumetria o Aprovechamiento: El que sefale el Plan Especial de
Mejora de la Plaza Mayor.

- Etapa: 12 del Plan Especial.

Refundido Aprobacién Definitiva
Mayo de 2.000
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